Zápis ze shromáždění společenství vlastníků objektu 860 v Bukolské ulici, konané dne 6. 11. 2008 od 18.00 hodin

Představenstvo družstva SBD Pokrok, jako správce domu, svolalo shromáždění společenství vlastníků jednotek v domě 772, 773 a 774 v Bukolské ul., objekt č. 860 a též všech členů družstva nájemníků družstevních bytů.

Shromáždění společenství vlastníků se uskutečnilo dne 6. 11. 2008 v 18.00 hod na adrese Na hranicích 674/17, Praha 8, Domov důchodců. Shromáždění zahájil předseda výboru samosprávy objektu 860 p. Černý.

Program jednání:

1. Zahájení a volba předsedajícího, skrutátorů, zapisovatele a ověřovatelů zápisu

2. Kontrola přijatých usnesení na předešlých shromážděních společenství vlastníků

3. Zpráva výboru samosprávy o jeho činnosti, finančním hospodaření a o stavu společných částí domu roku 2007, informace o hospodaření a nákladech na opravy roku 2008

4. Projednání a schválení plánu oprav, plánu záchovné činnosti a plánu periodických revizí a prohlídek pro rok 2009 na objektu 860.

5. Projednání a schválení podkladů pro stanovení záloh nájemného (příspěvek vlastníka) a služby pro rok 2009

6. Různé

1. Zahájení a volba předsedajícího, skrutátorů, zapisovatele a ověřovatelů zápisu

Předseda výboru samosprávy objektu 860 p. Černý konstatoval, že dnešní shromáždění společenství vlastníků bytů je schopno se usnášet.

Při zahájení v 18.00 bylo přítomno 2795 což představuje 53,37% spoluvlastnických podílů z celkového počtu 5 237 spoluvlastnických podílů.
Celkem bylo přítomno 2 989 spoluvlastnických podílů což představuje 57,07% z celkového počtu 5 237 spoluvlastnických podílů dle výpisu z katastru nemovitostí.

Společenství vlastníků objektu 860 tvoří vlastníci jednotek uvedení v přehledu spoluvlastníků, který tvoří přílohu tohoto zápisu, a Stavební bytové družstvo Pokrok, Kollárova 18, Praha 1, IČ 00 03 43 98.

Předseda výboru samosprávy objektu 860  p. Černý zahájil volbu orgánů shromáždění a navrhl osoby do orgánu shromáždění společenství vlastníků:

K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny všech hlasů

Usnesení č. 1:

· předseda – Ing. Miroslav Černý

· ověřovatele zápisu – Alois Horel, Tomáš Kunca

· zapisovatel – Ivana Šobová

· skrutátoři – Ing. Milena Dolejšová, Oldřich Pflugmacher 

K přijetí usnesení postačuje souhlas nadpoloviční většiny všech vlastníků jednotek 


Hlasování
Pro:
53,37% - 2795/5237
Proti:
0% - 0/5237
Usnesení č. 1 bylo přijato.

2. Kontrola přijatých usnesení na předešlých shromážděních společenství vlastníků

Předseda shromáždění zahájil projednávání tohoto bodu a zkontroloval předešlá usnesení.

Druhá část usnesení č. 4 ze dne 19. 6. 2002 ve znění „Dále pověřuje správce, aby zajistil porovnání skutečného stavu topné soustavy s projektovou dokumentací domu. Výsledky porovnání budou předloženy následujícímu shromáždění vlastníků“ nebylo splněno a je v běhu. 
Přítomný zástupce správce SBD Pokrok pí Štěpánová sdělila, že pokud je regulace není důležitý počet článků topení. Regulace udržuje nejvyšší teplotu 23 st při plném výkonu radiátoru.

Předseda shromáždění se zeptal přítomných, zda všem byla proplacena částka za výměnu oken. Všem byla již částka proplacena. 
3. Zpráva správce o jeho činnosti, finančním hospodaření a o stavu společných částí domu roku 2007, informace o hospodaření a nákladech na opravy roku 2008

Předseda shromáždění zahájil projednávání tohoto bodu a seznámil shromáždění se zprávou správce o jeho činnosti, finančním hospodaření a o stavu společných částí domu roku 2007 a podal informaci o hospodaření a nákladech na opravy roku 2008. Na objektu byly provedeny opravy:

· spáry na Z a S straně

· výměna oken na chodbách

· výměna oken ve sklepních prostorech

· oprava STA, instalace nové antény a zařízení na digitální vysílání

Dále sdělil, že na účtu dlouhodobých záloh ke dni 30.9.2008 je 1,828 mil. Kč.

P. Janků informoval shromáždění o provedených pracích na STA a předpokládaném doplnění zařízení na příjem vysílání multiplexu 3 za cenu cca 30tis. Kč v rámci schváleného objemu finančních prostředků na opravu STA. 

4. Projednání a schválení plánu oprav, plánu záchovné činnosti a plánu periodických revizí a prohlídek pro rok 2009 na objektu 860.

Předseda shromáždění zahájil projednávání tohoto bodu a seznámil shromáždění společenství vlastníků s plánem oprav, plánem záchovné činnosti a plánem periodických revizí a prohlídek pro rok 2009 na objektu 860.

Vlastníci a nájemníci upozorňovali na poruchy výtahů a jejich stálé opravy a požadují řešení buď modernizací nebo výměnou výtahů za nové. P. Černý sdělil, že výbor se bude touto problematikou zabývat a do další schůze, spolu se správcem SBD Pokrok, navrhne řešení. 

Dotaz z řad vlastníků na paušální platbu za údržbu výtahů. Pí Štěpánová sdělila, že na to odpoví výtahová služba SBD Pokrok.
Zástupce správce pí Štěpánová požadovala na nutnost zařadit výtahy do plánu oprav, včetně zajištění finančních prostředků (cca 1 mil. Kč /výtah) a odkázala se na povinnost opravy-rekonstrukce výtahu vyplývající z inspekční zprávy.

Následně bylo zformulováno usnesení č. 2 ve znění 

„Společenství vlastníků schvaluje plán oprav, plán záchovné činnosti a plán periodických revizí a prohlídek pro rok 2009 na objektu 860 dle přílohy s tím, že neprovedené položky z roku 2008 se přesouvají na rok 2009.“

K přijetí usnesení postačuje souhlas nadpoloviční většiny všech vlastníků jednotek 

Usnesení č. 2:

Hlasování
Pro:
57,07% - 2989/5237
Proti:
0% - 0/5237
Zdržel se:
0% 0/5237

Usnesení č. 2 bylo přijato.

5. Projednání a schválení podkladů pro stanovení záloh na nájemné (příspěvek vlastníka) a služby pro rok 2009

Předseda shromáždění zahájil projednávání tohoto bodu a seznámil shromáždění společenství vlastníků s podklady pro stanovení záloh nájemného (příspěvek vlastníka) a záloh na služby pro rok 2009.

K tomuto bodu vznikla diskuse o výši záloh na opravy a výše záloh na služby. 

Následně bylo zformulováno usnesení č. 3 ve znění:

„Společenství vlastníků rozhodlo o zálohách nájemného (příspěvek vlastníka), zálohách  na služby pro rok 2008 dle přílohy a zálohách na opravy od 1.1.2009 ve výši 25,- Kč za 1m2.“

K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny všech hlasů vlastníků 

Usnesení č. 3:

Hlasování
Pro:
52,68% - 2759/5237
Proti:
2,92% - 153/5237



Zdržel se:   1,47% 77/5237

Usnesení č. 3 bylo přijato.

K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny všech hlasů vlastníků 

6. Různé

Předseda shromáždění zahájil projednávání tohoto bodu.

Předseda shromáždění informoval, že veškeré informace budou zveřejňovány na www.bukolska.cz a případné dotazy můžou vlastníci i nájemníci zasílat na info@bukolska.cz.

Předseda shromáždění zakončil shromáždění společenství vlastníků a nájemníků objektu 860.

Miroslav Černý




Ivana Šobová

předseda shromáždění



zapisovatel

Alois Horel





Tomáš Kunca

ověřovatel zápisu




ověřovatel zápisu



Přílohy:

1. Pozvánka

2. Prezenční listina s plnými mocemi

3. Podklady pro stanovení záloh nájemného a záloh na služby pro rok 2009

4. Plán oprav na rok 2009

5. Dotaz na TAZUS ohledně výtahů

Příloha č.5

VÝTAHY:

konzultováno v Technickém a zkušebním ústavu stavebním Praha, s.p. s panem Ing. Milanem Geierem , vedoucím AZL č. 1018.8 a certifikace - výtahy (včetně požárních a evakuačních), garážová vrata, brány, měření a regulace elektro, hluk, vibrace, chemické výrobky, inspekční činnost - výtahy Ing. Geierovi není znám předpis/zákon, který by časově omezoval využívání stávajících výtahů, resp. nařizoval do jakého termínu mají být modernizovány resp. vyměněny, rekonstrukce výtahů je tedy plnohodnotným řešením, podle normy ČSN EN 81-80 z roku 2004 jsou povinné každé 3 měsíce běžné provozní revize, každé 3 roky větší provozní revize a každých 6 let inspekce výtahů.

Základem našeho dalšího postupu je inspekční zpráva (závěry inspekční zprávy našich výtahů lze konzultovat dále s ing. Geierem) v ní jsou uvedeny všechny shledané závady a jsou roztříděny podle normy do kategorií hrubé, středně těžké a lehké. Hrubé závady z inspekce se mají odstranit nebo snížit na úroveň středně těžkých nejpozději do 5 let, stejný mechanismus platí pro změnu středně těžkých v lehké zde však dokonce do 10 let, neplnění není pod sankcí, ale POCHOPITELNĚ PLATÍ, ŽE POKUD ZJIŠTĚNÉ ZÁVADY OHROŽUJÍ UŽIVATELE NA ZDRAVÍ ČI ŽIVOTĚ JE TŘEBA KONAT, za bezpečnost výtahu zodpovídá majitel domu, ale zastavení provozu výtahů není jednoduchou záležitostí.
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